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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau
s 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Rja-Viing Tau

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Tdng Giam déc Cong ty C phin Phét trién Céng vién Cy xanh va D6 thj Viing Tau (sau day goi tat
la “Céng ty”) trinh bay bao céo ctia minh cling v&i Béo céo tai chinh cho ndm tai chinh két thuc ngay 31
thang 12 nam 2017.

Khai quat chung vé Cong ty

Cong ty dugc chuyén dbi tir Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phd Viing Tau theo quyét dinh sé
1341/QDb-UBND cua Uy ban nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau ngay 08 thang 05 nim 2009 "V/v phé
duyét phuong 4n va chuyén Céng ty Lam vién Cay xanh thanh phé Viing Tau thinh Cong ty ¢b phéan”.
Glay chimg nhén ding ky kinh doanh va dang ky thué Céng ty Cd phan s6 3500144358 ding ky lan ddu
ngay 10 thang 07 nam 2009, déng ky thay dbi lan thi 02 ngdy 06 thang 06 nam 2016 do S& Ké hoach va
Pau tu, tinh Ba Rja — Viing Tau cap.

Tén tiéng nudc ngoai: Vung Tau Urban And Parks Development Joint Stock Company

Tén viét tét . VT.UPC

Try s& chinh s 86:221, dudng V3 Thij Sau, TP. Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau
bién thoai ;02543852704

Vén diéu 18 : 34.000.000.000 ddng Viét Nam

S6 lugng cb phiéu 3.400.000 cb phiéu

Ménh gia cd phiéu : 10.000 ddng Viét Nam

Cic sy kién sau ngay lap bao cdo tai chinh

Khéng ¢6 sy kién trong yéu nio xay ra sau ngay lp Bdo cdo tai chinh ddi hoi duge diéu chinh hay céng
b6 trén Béo céo tai chinh.

Hbi ddng quan tri

Ong Nguyén Puc Tai Chu tich

Ong Nguyén Thanh Binh Thanh vién
Ong Mai Thanh Long Thanh vién
Ba Pham Thj Thu Ha Thanh vién
Ba Vuong Thj Thu Hién Thanh vién

Ban Téng Giam ddc

Ong Lé Huy Hitu Hiép Téng Gidm dbc

Ong Nguyén Thanh Binh Phé Téng Giam déc

Ong Hb S Tién Phé Téng Giam déc ~ DPén ngiy 03/5/2017
Ong Nguyén Hdng Phiic Phé Tong Giam déc  Tir ngay 22/6/2017
Ba Vii Thi Hué Ké toén trudng

Ban kiém so4t

Ba V& Thi Thuén Trudng ban
Ong Hoang Dirc Trung Thanh vién
Ong Nguyén Quang Thi Thanh vién
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau
s6 221 dudng V& Thj Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau, Tinh Ba Ria-Viing Tau

Dai dién phap luit

Ngudi dai dién theo phéap luét cia Cong ty trong nim va cho dén thoi diém lap bao cdo nay la Ong Lé
Huy Hiru Higp.

A - A
Kieém toan vién

Béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2017 cia Cong ty Cb phén Phat trién
Cong vién Cay xanh va D6 thi Viing Tau da dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan TTP. Pon vi
di diéu kién kiém toan cho don vi c6 loi ich cong ching va don vi ¢o lgi ich thude linh vuc ching khoan
theo quy dinh ctia B tai chinh va Uy ban Chig khoan Nha nuéc.

Céng bd trach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc v6i Bdo cdo tai chinh

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé viéc lap Béo cdo tai chinh phan énh trung thuc, hop 1y
tinh hinh hoat dong, két qua hoat dong kinh doanh va bao cdo luu chuyen tién t& cua Cong ty trong ndm.
Trong qué trinh 14p B4o céo tai chinh, Ban Téng Giam ddc Céng ty cam két da tuan thi cac yéu cdu sau:

e Luya chon cac chinh séch ké toan thich hop va ap dung céc chinh sach nay mét cach nhét quan;

* Duara cic déanh gia va du doan hop ly va than trong;

e Lip va trinh bay cdc bdo cdo tai chinh trén co s& tudn thi cac chudn muyc ké toan, ché do ké toan
va céac quy dinh cd lién quan hién hanh;

* Lap céc bao cdo tai chinh dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudng hop khéng thé
cho rang Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;

o  Thiét ké va thyc hién hé thong kiém soét ndi bd mét cach hiru hiéu cho muc dich I4p va trinh bay
bao cdo tai chinh hop 1y nham han ché rui ro va gian lan.

Ban Tdng Gidm doc Céng ty dam bao ring céc sb ké toan duoc luu giir dé phan anh tinh hinh tai chinh
cta Cong ty, voi mic d§ chinh xéac, hop ly tai bat cir thoi diém nao va dam bao rang Béo cao tai chinh
tudn thi cdc quy dinh hi¢n hanh ciia Nha nudc. Ddng thdi ¢ trach nhiém trong viéc bao dam an toan tai
san ciia Cong ty va thuc hién cac bién phép thich hop dé ngin chan, phat hién céc hanh vi gian lan va cac
vi pham khac.

Ban Tdng Giam Ddc Céng ty cam két ring Béo céo tai chinh di phan anh trung thuc va hop ly tinh hinh
tai chinh cia Céng ty tai thoi diém ngay 31 thang 12 nam 2017, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh
luu chuyén tién t& cho nam két thuc cling ngay néu trén, phit hop véi Chudn myc ké toan, Ché do ké toan
Viét Nam va céc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay béo c4o tai chinh.

Cam két khic

Ban Téng Giam dbc cam két ring Cong ty khéng vi pham nghla vu cong b6 thong tin theo Théng Tu sb
155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 ctia B Tai chinh vé viéc céng bd thong tin trén thi truong ching
khoan.

b

Tong Giam dbc
Lé Huy Hiru Hiép
Viing Tau, ngay 27 thang 03 ndm 2018
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TI'P CONG TY TNHH KIEM TOAN TTP
TTP AUDITTING LIMITED COMPANY

Sé: 151/BCKT/TC

BAO CAO KIEM TOAN DPQC LAP
Vé Bdo cdo tai chinh két thiic ngay 31/12/2017
ciia Cong ty C6 phan Phat trién Cong vién Cdy xanh va D6 thi Viing Tau

Kinh gwi:  Quy cb ddng, Hi dong quan tri va Ban Téng Giam dbe
Céng ty Cb phin Phat trién Cong vién Ciy xanh va D thi Viing Tau

Cht’mg toi, Cong ty TNHH Kiém toén TTP da kiém toan Bao cdo tai chinh kém theo ctia Cong ty Co
phan Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thi Viing Tau, dugc lap ngay 27 thang 03 nim 2018, tu
trang 6 dén trang 35, bao gbm: Bang can dbi ké toan tai ngay 31/12/2017, Béo céo két qua hoat dong
kinh doanh, Bo cdo luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic ciing ngay va Ban thuyét minh

bdo cdo tai chinh.
Trach nhiém ciia Ban Téng Giam dbe

Ban Téng Giam déc Cong ty chiju trach nhiém vé viée lﬁp va trinh bay trung thuc va hop ly Bdo cao
tai chinh ciia Cong ty theo chudn myc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao cdo tai chinh va chiu trach nhi¢m vé kiém
soat noi bd ma Ban Tdng Giam dbc xac dinh 14 can thiét dé dam bio cho viéc 1ap va trinh bay bao
céo tai chinh khong cd sai sot trong yéu do gian lan hodc nham lan.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cuia ching toi la duaray kién vé bdo c4o tai chinh dua trén két qua ciia cuge kiém toan.
Chung t6i da tién hanh kidm toan theo céc chuin myc klem toan Viét Nam. Cac chuan myc nay yéu
ciu ching t6i tuan thu chudn myc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 1ap ké hoach va thyc
hién cude kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop ly vé viée liéu béo cdo tai chinh cia Cong ty c6

coOn sai sot trong yeu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gdm thyc hién cac thu tuc nhdm thu thip cac bing chimg kiém todn vé céc
sb liéu va thuyet minh tlen béo cdo tai chinh. Cac thi tuc kiém toan duoc lra chon dya trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm danh gia rii ro co sai sot trong yéu trong bao cao tai chinh do gian lan
hozic nham 1an. Khi thyc hién danh gia cdc rii ro nay, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi bd
ctia Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo céo tai chinh trung thuc, hop ly nhim thiét ké
cac thu tuc kiém toan phi hop véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muye dlch dua ra y kién
vé hiéu qua cia kiém soat ndi bd cua Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gom danh gia tinh
thich hop cta cac chinh sach ké toan duoc dp dung va tinh hop ly cta cée ude tinh ké toan cia Ban
Téng Giam ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé bio cdo tai chinh,

Chung t6i tin tudng ring cac bang chimg kiém toan ma chiang téi da thu thip duoc la day du va
thich hop lam co s& cho y kién kiém toan cia ching t6i.
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Dia chi: TAng 12 Thap Tay, Toa nha Hancorp Plaza, S6 72 Tran Déng Ninh, CAu Gidy, Ha Nai
Add: Floor 12 West Tower, Hancorp Plaza Building, 72 Tran Dang Ninh, Cau Giay, Ha Noi
Tel: (04) 37425 888 - Fax : (04) 37578 666
Website: http://kiemtoanttp.com - http://kiemtoanttp.vn *Email:ttp@kiemtoanttp.com
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Y kién cia kiém toan vién

Theo y klén cta chung t6i, Bdo cdo tai chinh da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh cta Cong ty C6 phan Phat trién Cong vién Cay xanh va D6 thi Viing
Tau tai ngay 31/12/2017, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho
nim tai chinh két thic cing ngay, pht hop véi Chuén muc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép
ctia Viét Nam va cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bao céo tai chinh.

Ha Ngi, ngay 27 thang 03 nam 2018
CONG TY TNHH KIEM TOAN LER

A . o
Kiém toan vién

Hoang Thi Khianh Van
Gidy chimg nhan PKHN Kiém todn Gidy ching nhdn DKHN Kiém todn
So: 0739-2018-133-1 §6: 0371-2018-133-1
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va Do thj Viing Tau ) Béo cdo tai chinh
56 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thiang Tam, TP. Viing Tau Cho n@m tai chinh két thic ngay 31-12-2017
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Méu sé: B 01-DN

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Don vi tinh: ddng Viét Nam

A
TAI SAN Lt $6 cubi nim $6 dAu nam
TAI SAN NGAN HAN 77.320.230.456 73.984.637.412
Tién va c4c khoan twong dwong tién V.1 8.908.095.683 409.657.865
Tién 8.908.095.683 409.657.865
Céc khoan tuong duong tién = -
Piu tu tai chinh ngin han = =
Ching khoan kinh doanh - -
Du phong giam gia ching khoan kinh doanh (*) - -
Piu tu ndm giit dn ngay déo han - -
Cic khoan phai thu ngéin han 61.174.537.228 37.208.634.658
Phai thu ngin han ciia khach hang V.2 56.964.321.231 35.596.252.038
Tra trudc cho ngudi ban ngin han V.3 1.657.979.170 377.890.000
Phai thu ndi bd ngén han - -
Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dung : -
Phai thu vé cho vay ngén han - -
Phai thu ngén han khac V.4 2.552.236.827 1.234.492.620
Dy phong phai thu ngin han kho doi (*) - -
Tai san thiéu cho xir 1y . -
Hang ton kho V.5 6.774.045.823 35.620.550.428
Hang ton kho _ 6.774.045.823 35.620.550.428
Dy phong giam gia hang tdn kho (¥) - -
Tai san ngéin han khac 463.551.722 745.794.461
Chi phi tra truéc ngén han - .
Thué gia tri gia tang dwoc khau trir 432.006.907 745.794.461
Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nude V.12a 31.544.815
Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu - -
Tai san ngén han khac -




Bao cdo tai chinh

Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va Do thj Viing Tau )
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

s6 221 dudmg V& Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau
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Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

(Tiép theo) \

Don vi tinh: dong Viét Nam
M& TAISAN Tﬂ‘:}‘ﬂf‘ $6 cudi nim $6 dAu nam
200 TAISAN DAI HAN 24.497.592.510 27.227.809.875
210 Céac khodn phai thu dai han 2 ®
211 Phai thu dai han ctia khach hang ¢
212 Tra trude cho ngudi ban dai han -
213 Vén kinh doanh & don vi truc thudc -
214 Phai thu ndi bd dai han -
215 Phai thu vé cho vay dai han -
216 Phai thu dai han khac -
219 Dy phong phai thu dai han kho doi (*) - -
220 Tai sén cb dinh 20.054.682.131 23.708.976.671
221 Tai san ¢b dinh hitu hinh V.6 6.068.484.853 9.391.090.921
222 Nguyén gia 36.573.568.630 39.803.568.630
223 Gia tri hao mon luy ké (*) (30.505.083.777) (30.412.477.709)
224 Tai san cb dinh thué tai chinh - :
225 Nguyén gia - -
226 Gia tri hao mon luy ké (*) . -
227 Tai san cb dinh v6 hinh V.7 13.986.197.278 14.317.885.750
228 Nguyén gia 16.584.423.645 16.584.423.645
229 Gia tri hao mon luy ké ) (2.598.226.367) (2.266.537.895)
230 BAt dong sin diu tw - -
231 Nguyén gia - -
232 Gi trj hao mon luy ké (*) 5 -
240 Tai san dé dang dai han 1.800.451.102 912.135.920
241 Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang dai han - -
242 Chi phi xay dung co ban dd dang V.8 1.800.451.102 912.135.920
250 DAu twr tai chinh dai han - -
251 DAu tu vao cong ty con - -
252 Ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két - -
253 Déu tu gop vbn vio don vi khéc - -
254 Dy phong ddu tu tai chinh dai han (¥) 2 ;
255  Diu tr ndm giir dén ngay d4o han -
260 Tai san dai han khac 2.642.459.277 2.606.697.284
261 Chi phi tra trude dai han V.9 2.642.459.277 2.606.697.284
262 Tai san thué thu nhap hoin lai = :
263 Thiét bi, vét tu, phu ting thay thé dai han - -
268  Tai san dai han khac - -
2710 TONG CONG TAI SAN 101.817.822.966 101.212.447.287
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va Do thj Viing Tau
s6 221 dudng V& Thj Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

) Bdo cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2017

BANG CAN POI KE TOAN

Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

Pon vi tinh: déng Viét Nam

A As w
S0 cudi ndm

A A w
S0 dau ndm

(Tiép theo)

~ £
M&  NGUON VON Hyet
s0 minh
300 NQ PHAI TRA
310 No ngén han
311 Phai tra ngudi ban ngén han V.10
312 Ngudi mua tré tién trude ngén han V.11
313 Thué va cac khoan phai nép Nha nudc V.12b
314 Phai tra nguoi lao dong V.13

315 Chi phi phai tra ngén han

316 Phai tra ndi bo ngén han

317 Phai tra theo tién do ké hoach hop déng xdy dung

318 Doanh thu chua thyuc hién ngén han

319 Phai tra ngén han khac V.14
320 Vay va ng thué tai chinh ngén han V.15
321 Dy phong phai tra ngan han

322 Quy khen thudng, phic loi

323 Quy binh 6n gia

324 Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu

330 Ng dai han

331 Phai tra ngudi ban dai han

332 Ngudi mua tra tién truéce dai han

333 Chi phi phai tra dai han

334 Phai tra ndi b vé vén kinh doanh

335 Phai tra ndi bd dai han

336 Doanh thu chua thyc hién dai han

337 Phai tra dai han khac

338 Vay va no thué tai chinh dai han

339 Trai phiéu chuyén dbi

340 Cb phiéu vu dai

341 Thué thu nhap hoan lai phai tra

342 Dy phong phai tra dai han V.16
343 Quy phat trién khoa hoc va cong nghé

400 VON CHU SO HU'U

410 Vén chii sé hiru V.17
411 Vén gép ctia chu so hitu

411a Cé phiéu phd théng c6 quyén biéu quyét

411b Cb phiéu uu dai

412 Thang du vén cd phén
413 Quyén chon chuyén dbi trai phiéu
414 Vén khéc cta chi s& hitu

53.466.085.635

49.966.085.635
18.384.941.410
746.528.200
570.066.723
8.913.821.146

6.083.125.472
9.190.770.200

6.076.832.484

3.500.000.000

3.500.000.000

48.351.737.331

48.351.737.331
34.000.000.000

34.000.000.000

53.961.647.145

53.961.647.145
15.721.669.020
3.952.528.044
597.751.378
5.634.583.637

6.748.743.464
16.309.044.501

4.997.327.101

47.250.800.142

47.250.800.142
34.000.000.000
34.000.000.000




m

-
§

(mc

i1

——

Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va Do thi Viing Tau ) Béo cdo tai chinh
50 221 dudng V5 Thi Séu, P.Théng Tam, TP. Viing Tau Cho n#im tai chinh két thiic ngay 31-12-2017

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2017

(Tiép theo)
Ma 2 A Thuyét z Bty F I 3
sé NGUON VON Hhis $0 cudi nam S6 dau ndm
415 Cb phiéu quy (*) -
416 Chénh léch danh gia lai tai san -
417 Chénh léch ty gia héi doai - -
418 Quy dau tu phat trién 6.269.669.356 4.524.617.356
419 Quy hd tro sip xép doanh nghiép s -
420 Quy khéac thugc vén chu so hitu - -
421 Loi nhuén sau thué chua phén phdi 8.082.067.975 8.726.182.786
421a Loi nhuén sau thué liiy ké dén cudi ky trudce - 745.052.000
421b Loi nhuén sau thué chua phan phéi ky nay 8.082.067.975 7.981.130.786
422 Ngudn vén dau tu xdy dung co ban ~ =
430 Ngudn kinh phi . 2
214431 Ngudn kinh phi - -
432 Ngudn kinh phi da hinh thanh tai san c6 dinh . g
440  TONG CONG NGUON VON 101.817.822.966 101.212.447.287
Ngudi 1ap biéu K& toan truong Tong Giam djc

I

,j@%/ e

Ho Thj Thiy Linh Vii Thi Hué Lé Huy Hiru Hiép
Ldp, ngay 27 thang 03 nam 2018

Ghi chii: Sé licu trong cac chi tiéu c6 ddu (*) dugc ghi bing s6 4m dudi hinh thirc ghi trong ngodc don (...).
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Céng ty CP Phat trién Cong vién Cdy xanh va D6 thj Viing Tau

s6 221 dudng V6 Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

) Béo cdo tai chinh
Cho n#im tai chinh két thic ngay 31-12-2017

Mdu sé: B 02-DN

BAO CAO
KET QUA HOAT PONG KINH DOANH
Niam 2017 .
Pon vi tinh: dong Viét Nam
M cui Tty Thuyet Néim na Ném trude
s6 minh Y
01 Doanh thu bén hang va cung cép dich vy VI.1 197.889.027.143 158.077.925.846

02 Cac khoan giam trir doanh thu

10 Doanh thu thuin v& bén hang va cung cp dich vu
11 Gi4 vén hang ban

20  Loinhuin gép vé bin hang va cung cép dich vu
21 Doanh thu hoat dgng tai chinh

22 Chi phi tai chinh

23 Trong d6: Chi phi lai vay

25 Chi phi ban hang

26 Chi phi quan ly doanh nghié¢p

30  Lginhuin thuén tir hoat dong kinh doanh

31 Thu nhép khéc
32 Chi phi khac

40 Lginhuén khéac
50 Téng Igi nhudn ké toan trudc thué

51 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh
52 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoén lai

60 Lgi nhudn sau thué thu nhap doanh nghiép

70 Lai co ban trén cb phiéu

V1.2

VI3

Vi.4

VL5

V1.6

VL7

V1.8

197.889.027.143

161.082.085.289

36.806.941.854

86.506.422

1.039.288.467
1.039.288.467

25.465.719.355
10.388.440.454

857.303.093
676.677.828

180.625.265

10.569.065.719

2.486.997.744

8.082.067.975

2.377

158.077.925.846

127.890.275.559

30.187.650.287

39.715.586

1.763.532.149

1.763.532.149

18.423.932.332

10.039.901.392

54.165.000
7.572.604

46.592.396

10.086.493.788

2.105.363.002

7.981.130.786

1.494

Ké toan trudng
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Cong ty CP Phat trién Cong vién CAy xanh va Do thj Viing Tau
s6 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

) Bdo cdo tai chinh
Cho ném tai chinh két thic ngay 31-12-2017

3 cHi TIEU
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Ngudi lap biéu

lufe
e

BAO CAO
LUU CHUYEN TIEN TE
Nam 2017

(Theo phwong phap truc tiép)

Méu s6: B 03-DN

Don vi tinh: déng Viét Nam

Thuyét

Niam nay

Nim truéce

Luu chuyen tién tir hoat dong kinh doanh
Tién thu ban hang, cung cép dich vu va doanh thu khac
Tlen chi tra cho ngum cung cp hang héa va dich vy
Tién chi tra cho ngudi lao dong
Tién i vay di tra
Thué thu nhap doanh nghiép da nop
Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh
Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh
Luu chuyén tién thuén tir hoat dong kinh doanh

Luwru chuyén tién tir hoat dong diu tr
Tién chi mua sim, xiy dung TS va tai san dai han khéc
Tién thu thanh ly, ban TSCD, tai san dai han khic
Tién chi cho vay, mua cac cong cu ng cua don vi khac
Tién thu cho vay, ban lai céng cu ng ctia don vi khéc
Tién chi ddu tu gép von vao don vi khic
Tién thu hoi déu tu gop von vao don vi khac
Tién thu l4i cho vay, cé tirc va lgi nhuan dugc chia
Luu chuyén tién thuin tir hoat djng diu tw

Luu chuyen tién tir hoat dong tai chinh
Tién thu phat hanh CP, nhan v6n gép cla chi s& hitu
Tlen tra lai von cho cdc CSH, mua lai CP da phat hanh
Tién thu tir di vay
Tién tra ng goc vay
Tién tra ng goc thué tai chinh
C6 tire, loi nhudn d3 tra cho chu sd hitu

Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng tai chinh

Luu chuyén tién thuén trong ky

Tién va twong dwong tién dau ky
Anh hudng cia thay (1'01 ty gla héi doai quy dbi ngoai t¢

Tién va twong dwong tién cudi ky

176.463.437.846
(97.529.022.540)
(63.635.838.782)
(1.039.288.467)
(2.565.312.240)
17.557.897.794
(11.550.302.914)
17.701.570.697

1.908.635.000

86.506.422
1.995.141.422

78.830.994.176
(85.949.268.477)
(4.080.000.000)
(11.198.274.301)

8.498.437.818
409.657.865

8.908.095.683

129.890.361.680
(73.907.852.122)
(40.983.532.085)
(1.763.532.249)
(2.491.548.000)
2.198.254.070
(21.808.152.475)
(8.866.001.181)

(3.571.472.494)

39.715.586
(3.531.756.908)

65.421.074.728
(62.546.661.146)

(4.760.000.000)
(1.885.586.418)

(14.283.344.507)
14.693.002.372

409.657.865

K& toan trudng

i
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Ho Thi Thiy Linh

Vii Thi Hué
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau Bdo cdo tai chinh
s6 221 dudmg V& Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau Cho nim tai chinh két thuc ngay 31-12-2017

Mau s6: B 09-DN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 ndam 2017

(Cdc Thuyét minh nay la b phin hop thanh va phai dugc doc cang Bdo cdo tai chinh)

PAC DPIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

~ ’ 2 ~ £
Hinh thirc sé hitu von

Cong ty duge chuyén ddi tir Cong ty Lam Vién Cay Xanh thanh phd Viing Tau theo quyét dinh s6
1341/QD-UBND ciia Uy ban nhan dan tinh Ba Rja — Viing Tau ngdy 08 thang 05 nam 2009 "V/v phé

duyét phuong an va chuyén Coéng ty Lam vién Cdy xanh thanh pho Viing Tau thanh Céng ty c¢b phan”,

Gidly chimg nhan dang ky kinh doanh va ding ky thué Cong ty C4 phan s 3500144358 dang ky lan
du ngay 10 thang 07 ndm 2009, dang ky thay doi lan thir 02 ngdy 06 thang 06 nam 2016 do S& Ké
hoach va Pau tu, tinh Ba Ria — Viing Tau cép.

Vén diéu 18 : 34.000.000.000 ddng Viét Nam
So lugng cd phiéu : 3.400.000 c0 phiéu
Ménh gia co phiéu : 10.000 déng Viét Nam

Linh vye, nganh nghé kinh doanh

Quan ly, cham séc, bao vé, duy tu, sira chira, ton tao va trong méi cac cong vién cdy xanh; Nghién ctru
khoa hoc, nhén tao gidng cdy trong, hoa cdy canh, vudn wom; Tu van uom, trong, cham soc cdy xanh,
cdly canh.

Thi céng cong trinh cong vién cdy xanh, khudn vién san vudn, hoa tiéu canh, hd nude nghé thuat, trang
tri nghé thudt; Thi cong cong trinh xay dung ha t'fang k¥ thuét do6 thi, duong giao thong, cu, céng, dién,
cép thoat nudc do thi va néng thon, thay loi; San lép mat béng cong trinh; Nao vét ao hd, kénh muong;
Thiét ké quy hoach xay dung; Thiét ké kién triic cong trinh; Thiét ké noi ngoai that cong trinh; Th iét ké
xdy dung cong trinh dan dyung.

Kinh doanh hoa ciy canh, phén bon, chiu canh va céc thiét bi cham séc ciy canh; Kinh doanh dich vy
du lich; Khai thac, ché bién, san xuét va kinh doanh cic san pha"lm tir gb; Kinh doanh xéng dau, chat
dbt; Kinh doanh van tai hang héa; Cho thué xe chuyén dung; Khoan cdc loai giéng; Nudi trong, ché
bién va kinh doanh thuy hai san; Kinh doanh cac dich vu vé sinh mdi truong; San xuit va kinh doanh
vat liéu xay dung.

Kinh doanh bit dong san; Kinh doanh va chian nuéi gia stc, gia cAm, vét nudi; Kinh doanh khai thac
md, dat, nudec, cat, da.

Thi cong hé théng tudi nudc ty dong; Thi cong cac cong trinh dién dén dung va cong nghiép dén
35KV.

Chu ky san xuit, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuét kinh doanh cta xay ldp va dich vu ctia Cong ty khong qua 12 thang,
Lao dong

Téng sé nhan vién trong nam cla céng ty: 430ngudi (Nim trudc: 435ngudi).
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va Do thj Viing Tau Bdo cdo tai chinh

s6 221 dudmg V& Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

1I.

I1I.

KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan

Nim tai chinh ctia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién té sit dung trong ké toan

Don vj tién té sir dung trong ké toan 1a tién déng Viét Nam va dugc trinh bay trén bao cdo tai chinh
theo dong Viét Nam.

CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché @b ké toan ap dung

Céng ty ap dung céc chudn muyc ké todn, Ché do ké toan doanh nglnep Viét Nam dugc ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nim 2014 va cac thong tu hudng dén thyc hién
chudn muc ké toan ciia Bo Tai chinh trong viéc 14p va trinh by Béo céo tai chinh.

Tuyén b vé viée tudn thi Chuin mye ké toin va Ché do ké toan

Ban Téng Gidm déc dam bao da tudn thi yéu cau clia cac chudn muc ké toan, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu sb 200/2014/TT-BTC ngiy 22 thang 12 nam 2014

cung nhu cac théng tu hudéng dan thyuc hién chudn muc ké toan ciia Bé Tai chinh trong viée 1dp Bao
cao tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6 14p Bdo cao tai chinh

Béo cdo tai chinh dugc 1ap trén co s& ké toan ddn tich (trir céc thong tin lién quan dén céc ludng tién).
Cac don vj truc thude c6 té chirc cong tic ké toan riéng, hach toan phu thugc. Bao cdo tai chinh cia
toan Cong ty dugc 1ap trén co s& tong hgp Béo cdo tai chinh cua cic don vi truc thudce. Doanh thu va
s6 du giita cac don vj truc thude dugce loai trir khi ldp Béo cdo tai chinh.

Tién va cac khoan twong duwong tién

Tién bao gom tién mit, tién dang chuyen va céc khoan tién giri khéng ky han. Cac khoan dau tu ngin
han c6 thoi gian thu hdi khong qua 3 (ba) thang co kha ning chuyén dbi dé dang thanh tién thi duoc
coi la céc khoan tuong duong tién.

Céc khoan dau tu ngin han khéng qua 3 (ba) thang c6 kha nang chuyén dbi dé dang thanh tién va
khong co nhiéu rui ro trong chuyén dbi thanh tién ké tir ngay mua khoan dau tu do tai thoi diém bao

cdo.

Céc khoan dAu tw tai chinh

Cic khoan diu tw nim giir dén ngay d4o han

Khoan déu tu dugc phén loai la nam gilr dén ngay dao han khi Cong ty ¢6 y dinh va kha ning gitt dén

ngdy déo han. Cac khoan dAu tu ndm giir dén ngay déo han bao gom: cac khoan tién giri ngan hang cé
ky han (bao gbm ca céc loai tin phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cé phiéu uu dai bén phat hanh bit budc
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau Bdo cdo tai chinh
s0 221 dudng V3 Thi Séu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

phai mua lai tai mét thoi diém nhét dinh trong tuong lai va céac khoan cho vay ném gitr dén ngay ddo
han v6i muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dau tu ndm gifr dén ngay ddo han khac.

Céc khoan diu tu ndm giit dén ngay ddo han dugc ghi nhén ban dAu theo gia gbc bao gdm gid mua va
céc chi phi lién quan dén giao dich mua cc khoan déu tu. Sau khi ghi nhén ban dau, cac khoan dau tu
nay dugc ghi nhan theo gia trj co thé thu héi. Thu nhap li tir cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay dao
han sau ngay mua duoc ghi nhan trén Béo céo két qua hoat dong kinh doanh trén co s& du thu. Léi
dugc hudng trude khi Cong ty ndm giir dugc ghi giam trir vao gia gbc tai thoi diém mua.

Khi cé céc bang chimg chéc chin cho thdy mdt phan hogc toan bd khoan dAu tu c6 thé khong thu hoi
duoc va sé tdn thit duge xac dinh mdt cach dang tin cdy thi ton that duoc ghi nhén vao chi phi tai
chinh trong nam va giam trir tryc tiép gid trj dau tu.

4. Cic khoan phai thu
4.1. Nguyén téc ghi nhén

Céc khoan phai thu thuong mai va phai thu khac dugc ghi nhan ban déu theo gia géc va ludn dugc
phan 4nh theo gia goc trong thoi gian ticp theo. Du phong phai thu khé doi duoc trinh bay trén mét tai
khoan riéng.

Viéc phén loai cécrkhoén phai thu [ phai thu khach hang, phai thu noi bd va phai thu khac dugce thuc
hién theo nguyén tic sau:

Phai thu cua khach hang phan anh cc khoan phai thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao
dich ¢6 tinh chat mua — ban giita Cong ty va ngudi mua la don vi doc lap vdi Cong ty.

Phai thu khac phan anh cac khoan phai thu khong cé tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua — ban.

4.2. Lip dy phong phii thu khoé doi: Dy phong no phai thu kho doi thé hién phan gia tri dy kién bj
tdn that cua cac khpfm no phai thu cé kha nang khong duge khéch hang thanh toan d6i voi cac khoan
phai thu tai thoi diém lap Béo céo tai chinh .

Dy phong phai thu khé doi dugc lép‘cho timg khoan ng phai thu kho doi can cir vao tudi no qua han
cua cac khoan ng hodc dur kién mirc ton that co thé xay ra, cu thé nhu sau:

béi véi no phai thu qua han thanh toan:

30% gié tri d6i v6i khodn ng phai thu qué han tir trén 6 thang dén dudi 1 nam.
50% gia tri ddi v6i khoan ng phai thu qua han tir I nam dén dudi 2 nam.

70% gi4 trj di v&i khoan ng phai thu qua han tir 2 ndm dén dudi 3 nam.
100% gia tri dbi v&i khoan ng phai thu qua han tir 3 nam trg lén.

Péi v6i ng phai thu chua qua han thanh toan nhung ngudi ng khé ¢ kha nang thanh toan do bi
thanh ly, pha san, giai the hay céc kho khan tuong tu hogc cac khoan phai thu c6 bang ching chic
chén khé ¢6 kha niing thu hoi: Cén ctr vao du kién mic ton that dé 1ap du phong.

Tang, giam s6 du dy phong no phai thu khé doi cin phai trich lap tai ngay két thiic ndm tai chinh dugc
ghi nhén vao chi phi quan ly doanh nghiép.

Can cit trich 1ap 1a Chudn muc ké toan s 02- “Hang tdn kho” va Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay

07/12/2009 cua B Tai chinh “Huong din ché do trich 1ap va str dung cac khoan dy phong giam gia
hang tdn kho, ton that cac khoan dau tu tai chinh, no phai thu khé doi va bao hanh san pham, hang
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C:ﬁng ty CP Phat trién Cong vién Cdy xanh va D6 thj Viing Tau Béo cdo tai chinh
s 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau Cho nam tai chinh két thac ngay 31-12-2017

hoa, cong trinh xay If%p tai doanh nghiép” va Thong tu s& 89/2013/TT-BTC ngay 28/06/2013 cua B
Tai chinh “Stra dbi, bd sung Thong tu s6 228/2009/TT-BTC”.

Hang ton kho
5.1. Nguyén tdc danh gia hang tdn kho

Hang ton kho dugc tinh theo gid gbe. Trudng hop gia tri thudn ¢6 thé thuc hién duge thip hon gia gbe
thi phai tinh theo gié tri thuan c6 thé thyc hién dugc.

Gia gbc hang tdn kho dugc xé4c dinh nhu sau:

Nguyén vt liéu, hang héa: bao gdm chi phi mua va cac chi phi lién quan tryc tiép khac phat sinh
dé cé duge hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Thanh phidm: bao gbm chi phi nguyén vat liéu, nhan cdng truc tiép va chi phi san xuét chung cé
lién quan tryc tiép duge phéan bd dua trén mic d hoat dong binh thudng, chi phi quyén sir dung
dét, cac chi phi truc tiép va cac chi phi chung co lién quan phat sinh trong qua trinh dau tu xdy
dung thanh phém bét dong san.

Chi phi san xuét kinh doanh dé& dang: Chi bao gdm chi phi nguyén vt liéu chinh (hodc yéu t6 chi
phi khéc cho phu hop).

Gié tri thun c6 thé thuc hién dugc 12 gi4 ban ude tinh ciia hang ton kho trong ky sén xuft, kinh doanh
binh thudng trir chi phi udc tinh dé hoan thanh va chi phi uéec tinh can thiét cho viéc tiéu thu ching.

5.2. Phuong phap xic dinh gia tri hang tdn kho: Gié tri hang ton kho cudi ky duoc xéc dinh theo
phuong phép binh quén gia quyen.

5.3. Phwong phéap hach todn hang tdn kho: Céng ty ap dung phuong phap Ké khai thuong xuyén.
5.4. Lap dy phong gidm gia hang ton kho: Dy phong giam gid hang tdn kho dugce 1ap vao thoi diém
cudi nam cho céc san pham 16i thoi, hu hong, kém mat pham chat va trong truong hop gia goc cua
hang ton kho 1én hon gia tri thuén ¢ theé thuc hién dugc cua ching.

Dy phong giam gia hang fén kho dugc lap cho ting mat hang ton kho co gia gbe 16m hon gia tr thuan
¢6 thé thuc hién duge. Poi voi dich vu cung cép do dqng, viéc 1ap du phong giam gia dugc tir}h theo
timg loai dich vu c6 mic gia riéng biét. Tang, giam so du dy phong giam gia hang ton kho can phai
trich 1ap tai ngay két thic nam tai chinh duoc ghi nhdn vao gia von hang bén.

Chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan. Chi phi tra truée ctia Cong ty bao gom céac chi phi sau:

Cong cu, dung cu

Cong cu va dung cu bao gbm cac tai san cong ty nélp giir dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh
doanh binh thutng, véi nguyén gia ciia moi tai san thap hon 30 triéu dong.

Céc cong cy, dung cu da dua vao sir dung duge phan bé vio chi phi theo phuong phap dudng thing
voi thoi gian phén bd khéng qua 03 nam.
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Cong ty CP Phat trién Céng vién Cdy xanh va D thj Viing Tau Béo cfo tai chinh
sb 221 duomg V& Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

I A 3 3 £ P A 3
Tai san co dinh va khau hao tai sin co dinh
7.1. Tai sén ¢o6 dinh hiru hinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh dugc ghi nhan theo gia gbe. Trong qué trinh sir dung, tai san ¢é dinh hitu
hinh dugc ghi nhén theo nguyén gid, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Céc chi phi phét sinh sau khi ghi nhan ban dAu tai san ¢d dinh dugc ghi ting nguyén gia cla tai san néu
céic chi phi ndy chc chén 1am tang lgi ich kinh té trong twong lai dy tinh thu duoc tir viéc sit dung tai
san ¢b dinh hitu hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chudn theo nhu danh gia ban du cho Céng ty va
chi phi d6 dugc xdc dinh mét cach dang tin cdy. TAt ca c4c chi phi stra chita va béo tri khac dugc ghi
nhéan vao bao céo két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Khéu hao dugc trich theo phuong phap dudng théng. Thoi gian khau hao dugc udc tinh nhu sau:

- Nha cira, vat kién triic : 06 - 20 nim
- May moc, thiét bi : 03 - 06 nam
- Phuong tién vén tai : 06 ndim
- Thiét bj van phong, quan ly : 03 - 05 ndm

Thu tr viée thanh ly, nhugng ban tai san ¢b dinh hitu hinh duge ghi nhén la thu nhép khac va gia tri
con lai cla tai san thanh 1y, nhuong ban dugc ghi nhén chi phi khac trong bio cdo két qua hoat dong
kinh doanh.

7.2. Tai san c6 dinh v6 hinh

Quyén sir dung dét 12 toan bg cac chi phi thue t& Cong ty da chi ra c6 lién quan truc tiép toi dét s
dung, bao gém: tién chi ra dé c6 quyén sir dung dat, chi phi cho dén bu, giai phdng mat bang, san lap
mit bing, 1¢ phi trude ba... Quyén sir dung dat dugc tinh khéu hao 50 ndm.

Xay dl_fhg co ban dé dang

Chi phi xdy dung co ban d& dang phan 4nh céc chi phi lién quan tryc tiép (bao gdm ca chi phi 1ai vay
c¢é lién quan phu hgp véi chinh sich ké todn ctia Cong ty) dén cic tai san dang trong qué trinh xay
dung, may moc thiét bi dang Iép datdé phuc vu cho muc dich séan xuét, cho thué va quan ly, chi phi lién
quan dén viéc stra chita tai san ¢ dinh dang thyc hién cling nhu bat déng san trong qué trinh dau tu
xdy dung. Cac tai san nay dugc ghi nhan theo gia gbc va khéng duge tinh khéu hao.

No phai tra

Céc khoan no phai trd nguoi ban, phai tra ng vay va phai tra khéc 1a cac khoan ng duge xic dinh vé gia
tri va thoi gian va duge ghi nhan theo nghia vu thye € phét sinh trong tuong lai, lién quan dén hang
héa, dich vu Céng ty da nhan dugc.

Viéc phén loai cac khoan phai tra 12 phai trd nguoi ban, va phai tra khac dugc thuc higén theo nguyén
tac sau:

Phai tra ngudi ban phan anh céc khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san va ngudi ban la don vi doc lap voi Cong ty.

Phai tra khéc phan anh céc khoan phai trd khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua, ban, cung cap hang héa dich vu.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Céy xanh va D6 thj Viing Tau B4o cio tai chinh

s6 221 dudng V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2017

10.

11.

12.

13.

Vay

Céc khoan tién vay khéng bao gdm cac khoan vay dudi hinh thirc phat hanh trai phiéu hojic c6 phiéu
wu dai ¢6 didu khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mgt thoi diém nhat dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi céc khoan vay chi tiét theo tirmg ddi tugng ng va phén loai ngin han va dai han theo
thoi gian tra ng.

Chi phi lién quan tryc tiép dén khoan vay duoc ghi nhén vao chi phi tai chinh, ngoai trlr cdc chi phi
phat sinh tir khoan vay riéng cho myc dich dau tu, xdy dung hodc san xuat tai san do dang thi dugc vén
hoa.

Vén hoa cic khoan chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xudt, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay
lién quan truc tiép dén viéc dau tu xdy dyung hogic san xuat tai san do dang duge tinh vao gié tri cla tai
san d6 (duoc vén hod) khi c6 du cac diéu kién quy dinh trong Chuén muc Ké toan Viét Nam sb 16
“Chi phi di vay”.

Chi phi di vay lién quan tryc tiép dén viéc dau tu xay dung hodc san xudt tai san d& dang dugc tinh vao
gia tri cua tai san do (duoc vén hoa), bao gdbm cac khoan i tién vay, phan bo cac khoan chiét khau
hodic phu trdi khi phat hanh trai phi€u, cac khoan chi phi phu phat sinh lién quan t&i qua trinh lam thu
tuc vay.

Téng chi phi di vay phat sinh trong ky : 1.039.288.467 dong
Trong do:

Chi phi di vay duge v6n héa !

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao béo cao két qua hoat dong kinh doanh  : 1.039.288.467 déng

Ciac khoan du phong phai tra

Céc khoan du phong dugc ghi nhén khi Céng ty c6 nghia vu ng hién tai do két qua tir mot sy kién da
xdy ra va Cong ty c6 kha ndng phai thanh toan nghia vu nay. Céc khoan du phong dugc xac dinh trén
co s¢ udce tinh cua Ban Tong Giam doc vé céc khoan chi phi can thiet dé thanh toan nghia vu no nay
tai ngdy két thic nién do ke toan.

Khoan chénh léch giita s6 du phong phai tra da 1ap ¢ ky ké toan trudc chua sir dung hét 16n hon sb dy
phong phai tra ldp ¢ ky bdo cdo dugc hoan nhap ghi giam chi phi san xuat, kinh doanh trong ky trir
khoan chénh léch 16n hon ctia khoan du phdng phai tra vé bdo hinh cdng trinh xdy lap duoc hoan nhap
vao thu nhép khac trong ky.

Nguyén tic ghi nhin vbn chii s& hitu

13.1. Vén gop clia chi sé hivu

Vén gop cua chii sé hitu duge ghi nhén theo s vbn thyc té da gop cta cc cb déng.
13.2. Céc quy

Loi n!we_“m sau thué duoc Pai hoi déng ¢ déng phé duyét khi trich lap cac quy theo Nghj quyét cla dai
hoi dong c6 dong cua Cong ty.

Viée str dung cac quy phai duge su phé duyét cia Dai hoi ddng cb dong, Hoi ddng Quan trj hofic Giam
déc tuy thudc vao ban chat ciia nghiép vu dé dugce néu trong Diéu 1é va quy che quan ly tai chinh cta
Cong ty.
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Cong ty CP Phit trién Céng vién Cdy xanh va Do thj Viing Tau Bio cdo tai chinh

sb 221 dudng Vo Thi Séu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

14.

15.

Phén phéi lgi nhudn

Lei nhuén sau thué thu nhap doanh nghiép dugc phan phdi cho céc cd déng sau khi da trich 1ap céc
quy theo Diéu 1& clia Cong ty ciing nhu cac quy dinh cta phap luat va da duge Pai hdi dong cd dong
phé duyét.

Cb tirc phai tra cho cac ¢ déng dugc ghi nhén la khoan phai tra trong Bang Cin ddi ké toan cua Céng
ty sau khi c6 théng bao chia cé tirc clia Dai hoi dong c6 dong thuong nién cua Cong ty.

Nguyén tic va phuong phéap ghi nhin doanh thu
15.1. Doanh thu cung cép dich vu
Doanh thu cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qua cta giao dich d6 dugc xéc dinh mot cach dang
tin cdy. Trudng hop viée cung cap dich vu lién quan dén nhieu ky thi doanh thu dugc ghi nhén trong
ky theo két qua phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang Can doi ke toan ciia ky do. Keét qua
ctia giao dich cung cap dich vu dugc xac dinh khi thoa mén cac diéu kién sau:

Doanh thu duge xac dinh tuwong dbi chic chén;

C6 kha ning thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vy do;

Xac dinh dugc phan cong viéc da hoan thanh vao ngdy ldp Bang cén dbi ké toan,

Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cép dich vu
do.

Phan céng viéc cung cép dich vu da hoan thanh dugc xac dinh theo phuong phép danh gia cong viée
hoan thanh.

15.2. Doanh thu ban bit dong sin

Doanh thu bén bt dong san ma Céng ty la chi déu tw duoc ghi nhan khi thoa man déng thoi tht cé céc
diéu kién sau:

Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao rii ro va
loi ich gan lién voi quyén so hitu bat dong san cho ngudi mua.

Céng ty khong con ndm giit quyén quan ly bit dong san nhu ngudi s hifu bit dong san hoic quyén
kiém soat bat dong san.

Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chic chan.

Cong ty da thu duoc hofic s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bat dong san.

Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

15.3. Doanh thu xiy dyng

Cac hop déng xay dung quy dinh n‘hé thau duoc thanh todn theo gia tri Lghéi luong thyuc hién, doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhén twong {ing véi phan cong viée da hoan thanh
duoc khach hang xac nhén va dugc phan énh trén héa don da lap.

Cac khoan ting, giam khoi luong xdy lé}}, cac khoan thu bdi thuong va cac khoan thu khac chi duoc
ghi nhén doanh thu khi da duge thong nhat v6i khach hang.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thi Viing Tau Bido cdo tii chinh
s6 221 dudng V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2017

15.4. Doanh thu hoat djng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tidn 14i, tién ban quyén, cd tic, loi nhuin duoc chia va cac khoan doanh thu
hoat dong tai chinh khac dugc ghi nhén khi théa mén dong thoi hai (2) diéu kién sau:

C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich do;
Doanh thu duoc x4c dinh twong dbi chic chin.

Tién 1di dugc ghi nhan trén co s¢ dén tich, duoc xac dinh trén s6 du céc tai khoan tién gt va lai sudt
thue té tirng ky.

Cd tire va lgi nhuan dugc chia dugce ghi nhan khi Céng ty dwoc quyén nhén ¢b tire hodc lgi nhuén tur
viéc gop vbn. C tirc duge nhan bang c6 phicu chi duge theo doi so lugng co phiéu tang thém, khéng
ghi nhén gia tri 6 phiéu nhan duogc.

16. Gia vén hang ban

Gia vén ctia hang héa, dich vy, bit dong san dau tu ban trong ky duge ghi nhan phii hop véi doanh thu
da ban trong ky.

17.  Chi phi tai chinh, chi phi b4n hang va chi phi quén ly doanh nghiép
17.1. Chi phi tai chinh
Céc khoan chi phi dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh gbm:

Chi phi hodc cac khoan 16 lién quan dén céc hoat dong ddu tur tai chinh;
Chi phi cho vay va di vay vén,
Du phong giam gia dau tu ching khoén.

Cac khoan trén dugc ghi nhan theo tdng sb phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dong
tai chinh.

Chi phi di vay bao gbm 14i tién vay va cac chi phi khéc phat sinh lién quan truc tiép dén cac khodn
vay.

Chi phi di vay dugc ghi nhin vao chi phi khi phat sinh. Trudng hop chi phi di vay lién quan tryc tiég
dén viéc diu tu xay dung hodc san xuat tai sin d& dang can ¢6 mot thoi gian du dai (trén 12 thang) dé¢
¢6 thé dua vao str dung theo myc dich dinh truéce hodc ban thi chi phi di vay nay duoc vén hoa. Déi
v6i khoan vay riéng phuc vu viéc xdy dung tai san c¢b dinh, bét dong san dau tu, 13i vay dugc von hoa
ké ca khi thoi gian xdy dung dudi 12 thang. Céc khoan thu nhép phat sinh tir viéc dau tu tam thoi cac
khoan vay dugc ghi gidm nguyén gid tai san ¢o lién quan.

P&i véi cac khoan vén vay chung trong d6 c6 st dung cho muc dich dau tu xdy dung hogc san xult tai
san do dang thi chi phi di vay vén héa dugc xac dinh theo ty 1§ vén héa déi véi chi phi Iy ké binh
quan gia quyén phat sinh cho viéc déu tu xdy dung co ban hodc san xudt tai san do. Ty 1¢ vdn héa duoc
tinh theo ty 1¢ 13i suat binh quén gia quyén ciia cc khoan vay chua tra trong ndm, ngoai trir cac khoan
vay riéng biét phuc vu cho muc dich hinh thanh mot tai san cu thé.

17.2. Chi phi quén ly doanh nghiép: 1a céc khoan chi phi gian tiép phuc vu cho hoat dong phén phbi
san pham, hang hoa, cung cép dich vy ra thi truong va didu hanh san xuét kinh doanh ctia Céng ty. Moi
khoan chi phi quan ly doanh nghiép phat sinh trong ky dugc ghi nhan ngay vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh ctia ky d6 khi chi phi d6 khéng dem lai loi ich kinh té trong cac ky sau.
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau Bdo cdo tai chinh

s6 221 dudng V& Thi Sau, P.Théng Tam, TP. Viing Tau

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

18.

19.

20.

21.

22,

Loi nhuin khac
18.1. Thu nhip khac

Gdm céc khoan thu nhap khac ngoai hoat dong san xuat, kinh doanh chinh ctia Cong ty.

18.2 Chi phi khac

G&m nhiing khoan chi phi phét sinh do cac sy kign hay céc nghiép vu riéng biét v&i hoat dong thong
thuong cia Cong ty.

Chi phi thué thu nhip doanh nghigp hi¢n hanh

Chi phi thué thu nhap hién hanh 1a khoan thué dur kién phai nop dua trén thu nhdp chiu thué trong nim,
sir dung cac mirc thué suat c6 higu lyc tai ngay ket thic nién dé ké toan va cac khoan diéu chinh thué
phai ndp lién quan dén nhitng ndm trude.

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép duoc ghi nhan trong béo céo két qua hoat dong kinh doanh, ngoai
trir truong hop cé céac khoan thué thu nhap lién quan dén cac khoan myc dugc ghi nhan truc tiép vao
vén chu s& hitu, thi khi dé cac khoan thué thu nhép nay cling dugc ghi nhén tryc tiép vao von chu so
hitu.

Chi'phi thué thu nhap doanh nghiép hié:} héll:lh dugc xéc dinh trén co so thu nhép chiu thué va thué suat
thué TNDN trong nam hién hanh. Thué suat thu¢ thu nhap doanh nghiép hién hanh dang ap dung tai
cong ty la: 20%.

Lii co ban trén ¢o phiéu

Cong ty trinh bay 14i co ban va lai suy giam trén cb phiéu (EPS) cho cde cd phiéu phd théng. Lai co
ban trén c¢b phiéu dugc tinh bing cach lay ldi hodc 15 thude vé cb déng phd thong cia Céng ty chia cho
s6 lugng cd phiéu phd théng binh quan gia quyén luu hanh trong ndm. Lai suy gidm trén cd phiéu duge
xac dinh bing cach diéu chinh lai hodc 15 thudc vé cb déng phd théng va sé luong cd phiéu phd thong
binh quin dang luu hanh c6 tinh dén céc anh hudng cua cb phiéu phd thong tiém ning, bao gdm trai
phiéu co thé chuyén déi va quyén mua cd phiéu.

B4o cdo bg phén

Bao cdo theo bd phin bao gém b phén theo linh vuc kinh doanh hojc mét bo phén theo khu vuc dia
ly.

B phan theo linh vyc kinh doanh: La mdt bd phén co thé phan biét dugc cia mdt doanh nghiép tham
gia vao qua trinh san xuat hodc cung cap san pham, dich vu riéng l&, mét nhém cac san pham hodc cac
dich vu c6 lién quan ma bd phan nay chiu rii ro va loi ich kinh té khac v&i céc bd phan kinh doanh
khac.

B6 phan theo khu vuc dia ly: La mdt b phan 6 thé phan biét dugc cia mt doanh nghié¢p tham gia
vao qua trinh san xuét hodc cung cép san phém, dich vu trong pham vi m¢t mai trudong kinh té cu thé
ma bd phan ndy c6 chju rii ro va lgi ich kinh té khac véi cac bd phan kinh doanh trong cac moi trudng
kinh té khac.

U'ée tinh ké toan

Viéc lap bdo cdo tai chinh tuan thu theo chuin muc ké toan, ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va
cac quy dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bdo cdo tai chinh, yéu cau Ban Téng Giam
déc phai co nhitng ude tinh va gia dinh anh huéng dén s6 liéu bio cdo Ve tai san, cac khodn ng phai tra
va viée trinh bay cac tai san tiém tang va cac khoan ng phai tra tai ngdy Iap béo cdo tai chinh cling nhu
céc sb lidu bao céo vé doanh thu va chi phi trong nim tai chinh. Mac du céc ude tinh ké toan duoc lap
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Cong ty CP Phit trién Cong vién CAy xanh va Do thj Viing Tau
s6 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31-12-2017

23.

24.

bang tat ca sy than trong va hiéu biét cua Ban Téng Giam déc, sb phat sinh thuc té ¢6 thé khéac véi cic
ude tinh, gia dinh dit ra.

Bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén cé kha ning kiém soat hoic ¢ anh huéng dang ké doi voi
bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing dugc xem la bén
lien quan néu cting chju sy kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét moi quan hé ctia cac bén lién quan, ban chét ciia mi quan hé dugc chi trong nhicu
hon hinh thirc phéap ly.

Gi tri hop Iy

Cong ty chua danh gia gia tri hop ly cua tai san tai chinh va cong ng tai chinh tai ngay két thic ky ké
toan do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC (“Théng tu 210”) cling nhu cac quy dinh hién hanh chua co
huéng dén cu thé vé viée xac dinh gié tri hop ly cla cac Tai san tai chinh va cong ng tai chinh. Thong
tu 210 yéu clu ap dung Chuéan muc Béo céo tai chinh quéc té vé viéc trinh bay bdo cdo tai chinh va
thuyét minh thong tin d6i véi cong cu tai chinh nhung khong dua ra hudng dén tuong duong cho viée
danh gia va ghi nhén cong cu tai chinh bao gdm ca ap dung gi4 tri hop ly, nhim phi hop véi Chuan
muc Béo cdo tai chinh qudc te.

Gia trj ghi s6 trr di du phong ddi véi cac khoan phai thu khach hang, phai thu khac, hang tdn kho, cac
khoan dau tu tai chinh, cac khoan phai tra ngudi ban va phai trd khac gan bang vai gid tri hop ly cua

chung.

THONG TIN TRINH BAY BO SUNG CHO NOI DUNG TRONG BANG CAN DPOI KE TOAN

Tién va cac khoan twong duwong tién

Tién mat
Tién giri ngén hang khong ky han

Cong

Phai thu ngin han ciia khdch hang

Cong ty CP Tu van Thuong mai Dich vu Dia dc Hoang Quén
Uy ban nhan dan thanh phd Viing Tau

Ban QLDA Chuyén nganh Giao thong tinh BRVT

Phong QL D6 Thi thanh phd Viing Tau

Céng ty TNHH DAu tu Thiét ké Xay dung Gia Bao

Trung tdm tu van DPTXD & PTQD Béo ldc

Céc khach hang khéac

Cong

21

4 A, ~
S6 cudi ndm

S6 dau nadm

VND VND
615.324.915 404.701.937
8.292.770.768 4.955.928
8.908.095.683 409.657.865

A KRe w
S0 cuoi nam
VND

S6 dau nim
VND

29.000.000.000
17.784.526.250
3.002.799.004
2.168.471.978
1.049.749.250
837.563.809
3.121.210.940

25.580.746.676
10.118.003
2.874.966.999
5.944.093.640
1.186.326.720

56.964.321.231

35.596.252.038
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Cong ty CP Phat trién Céng vién Cdy xanh va Do thj Viing Tau
s6 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B#o cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

Tra trude cho ngwoi ban ngan han

Céng ty CP Tu vin XD & TM Tin Dirc

Cong ty TNHH Xanh Natural

Cong ty CP Lgi Nhén
Céng ty Cb Phén Xay Dung Thanh Dic
Cac nha cung cép khac

Cong

Phai thu ngin han khac

Tam Gng
Phai thu khac

Thu lao dai dién phan vén Nha nuée

Cong ty EXIMA

Phai thu déi Thi cong co gioi
Phai thu céc cdng trinh kién thiét co ban
Céc khoan phai thu khéac

Cong

Hang ton kho

Nguyén li¢u, vét li¢u

Chi phi san xuét, kinh doanh d& dang

Cong

N oo A 3. ~
Tai sdn ¢6 dinh hitu

hinh
Nguyén gia

S6 du dau ndm
Mua trong nam

Thanh ly, nhugng ban
S6 dw cudi nim

Pi khAu hao hét

Nha ctra

May méc
thiet bi

A A o
S6 cuoi nam

S0 dau ndm

VND VND
500.000.000 -
500.000.000 -
434.139.170 -

= 325.872.000
223.840.000 52.018.000
1.657.979.170 377.890.000

A L o
S0 cuoi nim

A A -
S0 dau nam

VND VND
990.975.950 975.059.000
1.561.260.877 259.433.620
- 93.433.620

- 166.000.000

55.285.268

1.501.694.909

4.280.700

2.552.236.827

1.234.492.620

A A -
S0 cuoi nam

VND

S6 ddu nim
VND

49.816.118

6.724.229.705

35.620.550.428

6.774.045.823

35.620.550.428

Phwong tién Thiét bj dung

van tai

cu quan ly

Téng cong
VND

10.428.108.702

14.150.159.232

(3.230.000.000)

14.777.184.040

448.116.656

39.803.568.630

(3.230.000.000)

10.428.108.702

10.920.159.232

14.777.184.040

448.116.656

36.573.568.630

2.676.740.630

9.964.341.050
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Cay xanh va D thi Viing Tau Bio cido tai chinh

s6 221 duong V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau Cho nim tai chinh két thiic ngay 31-12-2017
6. Tai san c¢b dinh hiru Nha ctra May moc Phuong tién Thiét bi dung Téng cong
hinh thiét bi van tai cu quan ly VND
Gi4 tri hao mon liy
ké
S4 du déu nim 5.432.589.156 11.634.664.029 13.009.545.430 335.679.094 30.412.477.709
Khéu hao trong ndm 532.994.962 418.803.030 482.396.667 49.172.520 1.483.367.179
Thanh ly, nhugng ban - (1.390.761.111) - - (1.390.761.111)
S6 dw cudi nim 5.965.584,.118 10.662.705.948 13.491.942.097 384.851.614 30.505.083.777
Gia tri con lai
Tai ngay dau nam 4.995.519.546 2.515.495.203 1.767.638.610 112.437.562 9.391.090.921
Tai ngay cudi nam 4.462.524.584 257.453.284 1.285.241.943 63.265.042 6.068.484.853
7. Tai san c¢b dinh vé hinh Quyén sir dung dét "
VND
Nguyén gia
S6 du dau nam 16.584.423.645
$6 du cubi nim 16.584.423.645
Gia tri hao mon liiy ké
S6 du déu nam 2.266.537.895
Khiu hao trong nim 331.688.472
$6 dw cudi nim 2.598.226.367
Gia tri con lai
Tai ngay du nam 14.317.885.750
Tai ngay cudi nim 13.986.197.278

(i) Quyén sir dung dit tai phuong 10, thanh phé Viing Tau, tinh Ba Rija — Viing Tau.

- 2 TR S6 cudi nim S6 diu nim

8. Chi phi xdy dung co ban dé dang VND VND
Dén bu giai phéng mit bing tai xa Long Son 512.135.920 512.135.920

L6 dt 120m? (V& Thi Sau) TP. Viing Tau 400.000.000 400.000.000

Cai tao nha van phong 888.315.182 :
Cong® 1.800.451.102 912.135.920
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Bdao cdo tai chinh
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2017

Céng ty CP Phit trién Cong vién Cdy xanh va D6 thj Viing Tau
s6 221 dudng V6 Thj Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

I3 W @I

’ Niam nay Nim trudce
2oy K ~ v . r A > -

’_i (i) Chi tiet ting, giam chi phi xdy dung co ban dé dang VND VND

. S6 diu nim 912.135.920 1.561.839.520

S6 ting trong nam 888.315.182 2.634.216.331

Pau tu xdy dung hoan thanh ting tai san cd dinh
Dau tu xdy dung hoan thanh tang chi phi tra trude

A K ~
S0 cudi nim

Chi phi tra truée dai han

(1.736.675.100)
(1.547.244.831)

1.800.451.102

912,135.920

A Lo %
S0 cuoi nam

A A -
S0 dau nam

VND VND
Céng cy, dung cu xuét ding 85.993.200 169.094.500
Chi phi stra chita TSCD 2.498.866.077 2.437.602.784
Cac khoan khéc 57.600.000
Cong 2.642.459.277 2.606.697.284

Chi tiét tiing, giam chi phi tra trude dai han
S6 diu nim

S6 tang trong nim
Phén bd vao chi phi trong ndm

S0 cudi nim

Phai tra nguoi ban ngén han

Hb kinh doanh Nguyén Anh Tuén (Thuy Ting)
H§ kinh doanh cay canh Thai Ha

Co s& hoa cdy canh Bdo Hén

Hoang Vin Thao

Co s¢& hoa cay canh Quang Long

Cong ty TNHH Thuong mai Xay dung Pai Ngan

Nam nay
VND

Nam truéce
VND

2.606.697.284

3.888.350.518
(3.852.588.525)

3.447.713.136

4.443.767.670
(5.284.783.522)

2.642.459.277

2.606.697.284

S6 cudi nim
VND

S6 ddu nim
VND

3.354.947.954
3.083.864.213
2.983.768.216
1.535.000.000
1.233.468.000
1.123.203.827

866.106.332
2.372.351.000
2.096.881.055
1.635.000.000
1.545.530.100
2.465.021.100

Cdng ty TNHH Cay xanh Nguyén Tlng 931.002.600 -
Céng ty TNHH HK Ut Théng 883.568.740 663.952.090
DNTN Xang dau Hong Long 559.065.335 686.483.905
Co s& hoa cdy canh Tung Lam 35.911.000 1.340.972.675
Coéng ty CP Loi Nhén - 409.600.000

Céc nha cung cap khac

2.661.141.525

1.739.770.763

15.721.669.020

T TR T T TR T

R N
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Cong 18.384.941.410
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Cong ty CP Phat trién Coéng vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau
s6 221 dudong V& Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

I

12,

b)

13.

P o e A - £
Ngwdi mua tra tién tredc ngan han

Céng ty TNHH Son Viét

S6 cudi nim

A A ~
S0 dau nam

Ban QLDA Chuyén nganh Giao théng tinh BR-VT 5

Cong ty CP Khoéang san Thanh Binh

Céc khach hang khac

Cong

Thue

A o - - e + -
Thué va cac khodn phai thu nha nuéc

Céc khoan thué ndp thira cho Nha nudc

Cong

A s . o 2 A
Thuée va cac khoan phai ngp
nha nuéc

S6 ddu nam  S6 phaindp

VND VND

- 1.198.396.000
2.163.040.000

532.890.200 -
213.638.000 591.092.044
746.528.200 3.952.528.044

S6 da thyc nop

S0 cudi nam

VND VND VND VND
- = 31.544.815 31.544.815
- - 31.544.815 31.544.815

S6 ddu nim

S phai ngp S6 da thue nop

A Av  w
S0 cudi ndm

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ca nhén

Céc loai thué khac

Cong

VND VND VND VND

- 1.847.101.856 1.847.101.856 -
543.655.938 2.486.997.744 2.565.312.240 465.341.442
54.095.440 1.446.266.219 1.395.636.378 104.725.281
- 3.000.000 3.000.000 -
597.751.378 5.783.365.819 5.811.050.474 570.066.723

Quyét toan thué ctia Cong ty s& chiu su kiém tra ctia co quan Thué. Do viée ap dung Ludt va cic quy
dinh vé thué ddi véi nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé dugc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6
thué duoc trinh bay trén cic Béo cdo tai chinh co the bi thay doi theo quyet dinh cla co quan thué.

Phai tra nguoi lao dong

$6 ddu nim
Cac khoan luong phai trd trong nim
Céc khoan luong nam trude da tra

Céac khoan luong da tra trong ndm

A A -
S0 cudi nadm

Niam nay
VND

Nam trudc
VND

5.634.583.637

66.915.076.291
(5.634.583.637)
(58.001.255.145)

3.747.852.078

61.034.392.983
(3.747.852.078)

(55.399.809.346)

8.913.821.146

5.634.583.637
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B4o cao tai chinh

Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau
Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

s6 221 dudng V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau
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14. Phai tra ngin han khac

A A -
S0 cuoi ndm

S6 dau nam

¢ VND VND
Nhan ky quy ky cuge ngin han 46.100.000 40.100.000

é Cac khoan phai tra, phai nop khac 6.037.025.472 6.708.643.464
Phai tra v& thué TNCN 523.707.334 568.555.701

! Phai tra di giao khoén vé cong trinh xdy dung 3.640.433.276 3.771.197.287
Phai tra doi giao khoén vé thay hoa tréng dim - 206.353.590

KTCB & chi phi khac vén SN . 110.676.766

Thu dén b (ngan sich) 197.352.260 925.259.242

I e i

1.126.600.878

e

Phai tra khac 1.675.5632.602

Cong 6.083.125.472 6.748.743.464
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Cong ty CP Phiét trién Coéng vién Ciy xanh va D6 thj Viing Tau
s6 221 dudng Vo Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

Bdo cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31-12-2017

16. Dy phong phai tra dai han

17:

a)

b)

A A -
S6 cudi nam

7 ¢ A -
S0 ddu nam

Dy phong phai tra chi phi thué dét vin phong céc nam

Cong

Vén chii sé hiru

- A A s A A o £ o 2 ~
Bang doi chiéu bién dgng ctia Von chii sé hiru

Khodn muyc

S6 dw ddu nim trude
Lii trong ndm nay
Trich ldp cac quy

Chia cb tiic

Bién dong khéc

S6 dw cudi nam trude
S6 dw ddu nim nay
LAi trong ndm nay
Trich lap cac quy

Chia ¢ tirc

A - v
So dw cudi nim

VND VND
3.500.000.000
3.500.000.000 -
Vén déu tu cia Quy diu tu Loi nhuén sau Tdng Cong
chu so hifu phat trién thue chua VND
phén phoi

34.000.000.000

4.524.617.356

7.647.280.329

7.981.130.786
(2.887.280.329)
(4.760.000.000)
745.052.000

46.171.897.685

7.981.130.786
(2.887.280.329)
(4.760.000.000)
745.052.000

34.000.000.000

4.524.617.356

8.726.182.786

47.250.800.142

34.000.000.000

4.524.617.356

1.745.052.000

8.726.182.786

8.082.067.975
(4.646.182.786)
(4.080.000.000)

47.250.800.142

8.082.067.975
(2.901.130.786)
(4.080.000.000)

34.000.000.000

6.269.669.356

8.082.067.975

48.351.737.331

Chi tiét vén gép caa chi sé hiru

Co dong

A Ke -
S0 cudi nam

S0 ddu nam

Uy Ban Nhin dén tinh Ba Rja-Viing Tau

Céc cb dong khac

Cong

Gia trj % Gia trj %

VND VND
20.400.000.000 60 20.400.000.000 60
13.600.000.000 40 13.600.000.000 40
34.000.000.000 100 34.000.000.000 100
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Bdo cao tai chinh

Cong ty CP Phat trién Cong vién Cay xanh va Do thi Viing Tau
Cho nim tai chinh két thic ngay 31-12-2017

s6 221 duomg V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

C . A £ . 5 Niam nay Niam trudce
¢) Cac giao dich vé von véi cac chi so hitu
) grao d VND VND

Vén gop dau nam 34.000.000.000 34.000.000.000

Vén gdp ting trong ndm -
Vén gbp giam trong nam -
Vén gbp cudi nam 34.000.000.000

34.000.000.000 I
]

A A - A A -
S0 cuoi nam So6 dau nam

A « A
) Copbicy Cb phiéu Cb phiéu
Sé lugng cd phiéu ding ky phat hanh 3.400.000 3.400.000
S4 lugng cb phiéu da ban ra cong ching 3.400.000 3.400.000
Cb phiéu phd thong 3.400.000 3.400.000
S lugng cb phiéu dang luu hanh 3.400.000 3.400.000
Cb phiéu phé thong 3.400.000 3.400.000

Meénh gia cb phiéu: 10.000 d/CP |

T

e) Chia cb tirc

Trong nim 2017, Céng ty da phén phéi loi nhuin ndm 2016 theo Nghi quyét Pai Hoi dong cb dong
thuong nién nam 2017 s6 04/NQ-DHCD/2017 ngay 27 thang 04 nam 2017 nhu sau:

4.080.000.000 déng

1.745.052.000 dong %

2.622.228.286 dong %
278.902.500 dong

Chia ¢ tic

Trich quy dau tu phat trién

Trich quy khen thuong, phuc lgi
Trich khen thuong Ban diéu hanh

VL. THONG TIN BO SUNG TRONG BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

2 i 5 L8 ol Niam nay Nim trwde
1. Tong doanh thu ban hang va cung cip dich vu VND VND

U @ U

el |

| I R

e

o7 (o

s

Doanh thu cung cép dich vu cong ich
Doanh thu hop dong xy dung
Doanh thu kinh doanh bat dong san

Cong

e A s r
Gia von hang ban

Gia vbn cia dich vu cong ich da cung cap
Gi4 von ctia hgp dong xdy dung
Gi4 von kinh doanh bat dong san

Cong

29

135.674.297.000
32.214.730.143
30.000.000.000

150.511.114.936
7.566.810.910

197.889.027.143

158.077.925.846

Nam nay
VND

Nam trude
VND

103.817.922.427
28.878.964.101
28.385.198.761

122.040.026.332
5.850.249.227

161.082.085.289

127.890.275.559

4
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Bao cdo tai chinh

Céng ty CP Phat trién Cong vién Ciy xanh va Db thj Viing Tau
Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2017

$6 221 dudng V5 Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

[E——"1

a o8 Niam nay Nim trude
Doanh thu hoat dgng tai chinh VND VND i
Lai tién giri, tién cho vay 86.506.422 39.715.586
Cong 86.506.422 39.715.586
) sy G v Nam nay Niam trudc
Chi phi tai chinh VND VND ]

Lai tién vay

1.039.288.467

1.763.632.149

Cing 1.039.288.467 1.763.532.149
!
o i ‘A Nam nay Nam trude .
h
Chi phi quan ly doanh nghiép VND VND
b
Chi phi cho nhén vién quan ly 10.087.217.209 8.640.465.660
Chi phi hdi nghi, tiép khach 2.342.396.392 2.167.978.683
Dy phong phai tra tién thué dit Van phong Céng ty 3.500.000.000 -
Chi phi cong tac 2.039.714.481 2.047.134.033

Chi phi khac 7.496.391.273 5.5668.353.956 =
Cong 25.465.719.355 18.423.932.332 :
Loi nhuiin khac Nﬁmv?\?g e t{;;?;
Thu nhép khac 857.303.093 54.165.000
Thu nhép ban, thanh ly TSCD 69.396.111 -
Thu nhép khac 787.906.982 54.165.000
Chi phi khac 676.677.828 7.572.604
Céc khoan bj phat 796.453 1.572.604 :
Chi phi khac 675.881.375 6.000.000 ll
Loi nhuén khac 180.625.265 46.592.396

E
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Cong ty CP Phat trién Cong vién Céiy xanh va Do thj Viing Tau
$0 221 duong V5 Thi Sdu, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

Bio cdo tai chinh

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31-12-2017

7. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Tbng loi nhuin ké toan truée thué
Céc khoan diéu chinh tang, (giam)

Céc chi phi khéng dugc trir khi tinh thué TNDN
Tdng loi nhuén tinh thué
Thué suit thué thu nhap doanh nghiép
Chi phi thué thu nhap doanh nghiép nim hién hanh
Céc khoan thué TNDN truy thu cac nam trudc

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

8.  Lai co ban trén cb phiéu

Loi nhuan ké toan sau thué thu nhap doanh nghiép

Céc khoan diéu chinh ting hozc (giam) loi nhuén
Trich quy khen thudng, phuc lgi

Loi nhuédn phén bd cho cb déng so hitu ) phiéu

Cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (CP)

Lii co’ ban trén ¢b phiéu(VND/CP)

Niam nay
VND

Nam trudc
VND

10.569.065.719

10.086.493.788

1.476.042.495 440.321.216
1.476.042.495 440.321.216
12.045.108.214 10.526.815.004
20% 20%
2.409.021.643 2.105.363.002
77.976.101 -
2.486.997.744 2.105.363.002
Nim nay Niam trudce
VND VND
8.082.067.975 7.981.130.786

8.082.067.975
3.400.000

(2.901.130.786)
(2.901.130.786)
5.080.000.000
3.400.000

2377

1.494

Lii co ban trén cb phiéu ciia nam 2016 da dugc didu chinh héi td do trich quy khen thudng, phic loi.

Lai co ban trén ¢b phiéu cia nam 2017chua duge diéu chinh giam do chwa c6 quyét dinh trich quy khen

thudng, phic loi.

9. Chi phi sén xuét kinh doanh theo yéu t6

Chi phi nguyén ligu, vat li¢u
Chi phi nhan céng

Chi phi khu hao tai san c6 dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bang tién

Cong

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Bdo cdo by phén

Nim nay
VND

Niam truwoc
VND

59.305.348.057
73.243.604.415
1.815.055.651
13.101.270.034
9.807.153.899

54.449.634.226
55.965.238.259
1.660.532.457
1.197.943.866
30.008.641.404

157.272.432.056

143.281.990.212

B4o c4o bd phén theo khu vue dia ly: Cong ty chi hoat dong trong khu vuc dia Iy Viét Nam.
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Cong ty CP Phit trién Cong vién Ciy xanh va Do thi Viing Tau
sb 221 dudng V6 Thi Sau, P.Thang Tam, TP. Viing Tau

B4o cdo tai chinh

Cho ndm tai chinh két thuc ngay 31-12-2017

S—

G Wy oo

B4o cdo by phan theo linh vuce kinh doanh

Céc bd phén kinh doanh chinh ciia Cong ty nhu sau:

XAy dung: Xay dyng céc cong trinh dan dung, cong nghiép, ha tang ky thuat.

Dich vu: Quan ly, chim séc, duy tu céng vién cdy xanh.

Cho niim tai chinh két thic  Dich vu cong ich

ngay 31/12/2017

VND

XAy dung

Bit dong san
VND

Cong
VND

IMe

Doanh thu thuan bd phan
Chi phi b phan

135.674.297.000
(103.817.922.427)

32.214.730.143
(28.878.964.101)

30.000.000.000
(28.385.198.761)

197.889.027.143
(161.082.085.289)

Két qua kinh doanh b§ phén

31.856.374.573

3.335.766.042

1.614.801.239

36.806.941.854

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Thu nhép khac

Chi phi khéc

Thué TNDN hién hanh

Loi nhufin sau thué

86.506.422
(1.039.288.467)
(25.465.719.355)
857.303.093
(676.677.828)
(2.486.997.744)

8.082.067.975

Cho nim tai chinh két thic ngay Dich vu cong ich Xay dung Cong
31/12/2016 VND VND VND
Doanh thu thuén b phén 150.511.114.936 7.566.810.910 158.077.925.846
Chi phi b phén (122.040.026.332) (5.850.249.227) (127.890.275.559)

Két qua kinh doanh bd phin

28.471.088.604

1.716.561.683

30.187.650.287

E R o

D @EC O

e e

Doanh thu tai chinh

Chi phi tai chinh

Chi phi ban hang

Chi phi quan ly doanh nghiép
Thu nhédp khac

Chi phi khac

Thué TNDN hién hanh

Lgi nhudn sau thué

2.

Nhifng sy kién phat sinh sau ngay két thic ky ké toan nim

39.715.586
(1.763.532.149)

(18.423.932.332)
54.165.000
(7.572.604)

(2.105.363.002)

7.981.130.786

Khéng c6 sy kién nao phat sinh sau ngay két thic nam tai chinh yéu céu phai diéu chinh s liéu hoic

cong bo trong Bao céo tai chinh .
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Bdo cdo tai chinh

Cong ty CP Phat trién Céng vién Cay xanh va D6 thi Viing Tau
Cho niim tai chinh két thic ngay 31-12-2017

s6 221 dwong V& Thi Sau, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

3. Théng tin vé cac bén lién quan

Trong ndm, Céng ty da thyuc hién chi tra thi lao cho cac thanh vién HGi dbng quan tri va Ban Kiém soat

(T

I''s oo

N (IR

ctia cdng ty, chi tiét nhu sau:

N§i dung

Thu lao HPQT va Ban kiém soat

a . A K qea -
Thong tin vé so li¢u so sdnh

Nim nay Nim trude
VND VND
166.200.000 166.200.000

S lidu so sanh 1a sb liéu trén Béo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2016
di duoc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan Viing Tau.

Gi4 tri hop ly cha tai san va ng phadi trd tai chinh

Tai san tai chinh

Tién va cac khoan tuong tién
Phai thu khéach hang, phai thu
khac

Tai san tai chinh sin sang dé ban

Cing

No phai tra tai chinh
Céac khoan vay

Chi phi phai tra

Phai tra ngudi ban, phai tra khac

Cong

Gia tri ghiso
VND

Gid tri hop Iy
VND

Sé cudi ndm

So dau nim

S6 cudi ndm

S6 dau nam

8.908.095.683
59.516.558.058

409.657.865
36.830.744.658

8.908.095.683
59.516.558.058

409.657.865
36.830.744.658

68.424.653.741

37.240.402.523

68.424.653.741

37.240.402.523

9.190.770.200

24.468.066.882

16.309.044.501

22.470.412.484

9.190.770.200

24.468.066.882

16.309.044.501

22.470.412.484

33.658.837.082

38.779.456.985

33.658.837.082

38.779.456.985
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Gia tri hop ly cia cac tai san tai chinh va ng phai tra tai chinh duoc phan anh theo gia trj ma cong cu tai
chinh ¢6 thé duogc chuyén ddi trong mot giao dich hién tai giira cac bén cd day du hiéu biét va mong
mudn giao dich.

Phuong phéap va gia dinh sau day dugc stir dung dé udc tinh gia trj hop ly:

- Tlen mit, tién giri ngén hang, cac khoan phal thu khéch hing, phai tra ngudi ban va no phai tra
ngan han khac phan I6n xap xi véi gié trj ghi s do ky han ngén han cia nhitng cong cu nay.

- Gié trj hop ly ctia céc ching khoan niém yét dugce xac dinh trén co s gid giao dich trén thi truong
chimg khoan niém yét. D6i véi cac chimg khoan chua niém yét thi gi4 trj hop ly duge xac dinh
theo gia tri s sach.

- Gia tri hop ly cua céc khoan vay c6 lai sudt ¢d dinh hoidc tha ndi khong xac dinh duge do khéng co
du thong tin dé ap dung cac md hinh dinh gia phu hop.

6. Ruiro tin dung

Rui ro tin dung la rii ro ma dbi tac s& khong thue hign céc nghia vu cia minh theo quy dinh ctia mét
cong cu tai chinh hodc hop ddng khach hang, din dén tén thét vé tai chinh. Céng ty ¢6 rii ro tin dung t
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Cong ty CP Phat trién Céng vién Ciy xanh va Db thi Viing Tau
s6 221 dudng V6 Thj Sdu, P.Thing Tam, TP. Viing Tau

B4o cdo tai chinh
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31-12-2017

cac hoat dong kinh doanh ctia minh (cha yéu d6i voi cdc khoan phai thu khach hang) va tir hoat dong tai
chinh ctia minh bao gom ca tién guri ngan hang va céc cong cu tai chinh khac.

Phai thu khach hang

Viée quan Iy rdi ro tin dung khach hang cua Cong ty dua trén cdc chinh sach, thi tuc va quy trinh kiém
so4t ctia Cong ty c6 lién quan dén viée quan ly rii ro tin dung khach hang.

Céc khoan phai thu khach hang chua tra thuong xuyén duoc theo ddi. Cac phan tich vé kha nang lap du
phong dugc thye hign tai ngay lap béo cdo trén co so timg khach hang ddi v&i cac khach hang 16n. Trén
co s& nay, Cong ty khdng ¢ rii ro tap trung vé tin dung.

Tién giri ngin hang

Phin 16n tién giri ngan hang cta Cong ty dugc gLrl tai cac ngén hang lon cd uy tin & Viét Nam. Cong ty
nhén thiy mirc do tap trung riii ro tin dung ddi véi tién giri ngan hang 14 thip.

Rii ro thanh khodan

Rui ro thanh khoan la rui ro Cong ty gap kho khin trong vige dap ng cac nghia vu tai chinh do tinh
trang thiéu von. Rui ro thanh khoan ctia Céng ty phat sinh cht yéu do khéng tuong xing trong cac ky
han cuia tai san tai chinh va cac khoan phai tra tai chinh.

Cong ty giam sat rii ro thanh khoan bémg viée duy tri ty 18 tién mit va cic khoan tuong duong tién &
mtc ma Ban Téng Giam dbc cho 1a d dé hd tro tai chinh cho céc hoat dfng kinh doanh cia Cong ty va
dé giam thidu anh hudng cua nhiing thay di cac ludng tién.

Théng tin thoi han ddo han cia ng phai tra tai chinh cia Cong ty dua trén céc gia tri thanh toan chua
chiét khau theo hgp déng nhu sau:

Tir 01 nim tre Trén 01 ndm Cong
xudng VND

S6 cudi nim
Cac khoan vay 9.190.770.200 - 9.190.770.200
Phai tra ngudi ban 18.384.941.410 - 18.384.941.410

Chi phi phai tra : i

Phai tra khac
S6 diu nam

Céac khoan vay

Phai tra nguoi ban
Chi phi phai tra

Phai tra khac

6.083.125.472

16.309.044.501
15.721.669.020

6.748.743.464

6.083.125.472

16.309.044.501
15.721.669.020

6.748.743.464

Céng ty cho rang mirc do tap trung rui ro déi voi vige tra ng la thip. Cong ty cd kha nang thanh toan cac
khoan ng dén han tir dong tién tir hoat dong kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh dao han.

Rii ro thi trudong
Rui ro thi trudng la rii ro ma gia tri hop ly hodc céc ludng tién trong tuong lai ctia cong cu tai chinh sé

bién dong theo nhiing thay dbi cia gia thj truong. Rui ro thi trudng bao gdm 3 loai: Rii ro ngoai té, rui
ro ldi suat va rii ro ve gia khac.
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Cho nam tai chinh két thic ngay 31-12-2017

Ngudi lip biéu

(o~
W .

Riii ro ngoai té

Rui ro ngoai t¢ 1a rii ro ma gié trj hop ly hodc cac ludng tién trong tuong lai ciia cong cy tai chinh sé
bién dong theo nhiing thay dbi cua ty gia héi dodi.

Céng ty khéng c6 rii ro ngoai té do viéc mua va ban hang hoa, dich vu dugc thuc hién bing don vi tién
té l1a Pong Viét Nam.

o P A
Rui ro lai suat

Rui ro ldi sufit 1a rii ro ma gid tri hop ly hodc cac Iuong tién trong tuong lai ctia mot cong cu tai chinh s&
bién dong do thay don 1ai suat thi truomg. Rui ro vé thay ddi 1ai sut th trudng ctia Cong ty chu yéu lién
quan dén cac khoan tién giri ngén han, cac khoan vay.

Céng ty quan ly rii ro l4i sudt bang cach theo d&i chat ché tinh hinh thij trudng c6 lién quan dé xac dinh
chinh séach 1ai suat hgp ly ¢6 lgi cho cac muc dich quan 1y gidi han rii ro ctiia Cong ty.

Cbng ty khong thuc hién phan tich dé nhay dbi véi i sudt vi rii ro do thay ddi lai suét tai ngay 1ap béao
céo la khéng dang ké.
Riii ro vé gia khic

Rui ro vé gid khéc la rai ro ma gia tri hop Iy hoic cac ludng tién trong tuong lai ciia mot cc“mg cu tai
chinh s& bién dong theo nhiing thay ddi ciia gia thi trudng ngoai thay dm clia i sudt va ty gia héi doai.

Céc ¢6 phiéu do cong ty nam gur ¢ thé bi anh hudng bai céc i ro vé gid tri tuong lai ctia c6 phiéu d4u
tu. Coéng ty quan ly rii ro vé gia c¢b phiéu bang cach thiét lap han mirc dau tu va da dang hoa danh muc

dau tu.

Keé toan trudng

e

Ho Thi Thuy Linh

Vii Thi Hué Lé Huy Hiru Hiép

Lép, ngay 27 thang 03 ndam 2018
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